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PRÁVNÍ NOVINKY V âR 2/2006

Informace o zmûnách v oblasti obchodního
rejstfiíku a práva spoleãností

Od poãátku tohoto roku byl obchodní zákoník jiÏ
ãtyfiikrát novelizován. ByÈ je tento zpÛsob novelizace
obchodního zákoníku znaãnû nepfiehledn˘, lze pfiija-
té zmûny povaÏovat aÏ na v˘jimky za pozitivní.

DÛleÏité zmûny se t˘kají úpravy obchodního rejstfií-
ku, a to jak ustanovení obchodního zákoníku, tak
obãanského soudního fiádu.

Novela obchodního zákoníku zejména napravuje
chyby stávající úpravy, kdyÏ upou‰tí od zapisování
místa podnikání spoleãníkÛ obchodních spoleãností
nebo staví najisto, Ïe zápis osoby zapsané v rámci pod-
nikatele (napfi. ãlena pfiedstavenstva ãi dozorãí rady)
nevyÏaduje souhlas této osoby. K vyjasnûní do‰lo rov-
nûÏ ohlednû listin pfiedkládan˘ch soudu a vyhotove-
n˘ch v cizím jazyce. V‰echny tyto listiny musí b˘t pfie-
loÏeny do ãeského jazyka, pokud rejstfiíkov˘ soud na
své úfiední desce nevyhlásí, Ïe se pfieklad nevyÏaduje.
V pfiípadû jazyka, kter˘ není úfiedním jazykem ãlenské-
ho státu EU, je vÏdy tfieba pfieklad úfiednû ovûfien˘.

Asi nev˘znamnûj‰í zmûnou v procesní oblasti je
oprávnûní soudu  vyzvat navrhovatele, ve lhÛtû tfií
pracovních dnÛ od podání návrhu, k odstranûní vad
tohoto návrhu ãi k doplnûní listin. Touto zmûnou by
mûlo dojít k v˘raznému sníÏení poãtu odmítnut˘ch
podání. Pfii odmítnutí podání je soud novû povinen
uvést dÛvody odmítnutí a pouãení, jak lze nedostat-
ky odstranit.

Dal‰í zmûnou je prodlouÏení lhÛty pro zápis nûkte-
r˘ch zmûn na patnáct pracovních dnÛ, a to zejména
v pfiípadû pfiemûn spoleãností ãi v pfiípadech, kdy se
spis nenachází u rejstfiíkového soudu, neboÈ byl pfied-
loÏen soudu jinému.

Zpfiesnûna byla i ustanovení o fikci zápisu, kdy soud
je povinen promítnout zápis fikce do rejstfiíku do
dvou dnÛ ode dne, kdy nastala fikce zápisu; u pfiemûn
je tato lhÛta po dobu jednoho roku prodlouÏena na
pût pracovních dnÛ. Tam, kde soud rozhoduje bez
vydání usnesení (rovnûÏ i v pfiípadech fikce zápisu), je
soud povinen odeslat v˘pis podnikateli do tfií dnÛ od
zápisu zmûn do rejstfiíku.

Mezi pfiemûny byl zaveden nov˘ zpÛsob rozdûlení
spoleãnosti. Jedná se o rozdûlení spoleãnosti od‰tû-
pením, a to buì se zaloÏením nov˘ch spoleãností
nebo slouãením s jiÏ existující spoleãností, pfiiãemÏ
oba zpÛsoby je moÏné kombinovat. Ani v jednom
pfiípadû rozdûlovaná spoleãnost nezaniká, pouze z ní
vyãlenûná ãást jmûní pfiechází buì na jiÏ existující
nebo na novû zakládanou spoleãnost.

Dílãí zmûna se t˘ká zvy‰ování základního kapitálu
spoleãnosti vkladem nemovitosti. K tomu, aby bylo
moÏné podat návrh na zápis zv˘‰ení základního kapi-
tálu, je tfieba, aby vklad byl splacen, pfiiãemÏ za spla-
cení bylo povaÏováno vloÏení vlastnického práva do
katastru nemovitostí. Tento poÏadavek zpÛsoboval
znaãné prÛtahy, a proto se nyní zákon vrací k pÛvod-
ní úpravû a ke splacení vkladu je vyÏadováno pouze
pfiedání nemovitosti spoleãnosti spolu s písemn˘m
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prohlá‰ením vkladatele s úfiednû ovûfien˘m podpi-
sem.

Spolu s nenápadnou novelou zákona o informaãních
systémech vefiejné správy byly provedeny dÛleÏité
zmûny v obchodním zákoníku a v zákonû o úãetnic-
tví. Pro akciové spoleãnosti s akciemi na majitele byla
zavedena povinnost svolávat svou valnou hromadu,
kromû oznámení v alespoÀ jednom celostátnû distri-
buovaném deníku, i zvefiejnûním oznámení
v Obchodním vûstníku. Navíc jsou v‰echny úãetní
jednotky, jejichÏ úãetní závûrka podléhá ovûfiení audi-
torem, povinny celou svou úãetní závûrku nejen uklá-
dat do sbírky listin obchodního rejstfiíku, ale rovnûÏ ji
celou zvefiejÀovat v Obchodním vûstníku. Lze oãeká-
vat. Ïe tyto zmûny budou podnikatele negativnû
zatûÏovat.

Informace o zmûnách v oblasti kapitálového
trhu

Jarní mûsíce roku 2006 pfiinesly dal‰í podstatné
zmûny v oblasti kapitálového trhu, a to v souvislosti
s pfiijetím zákona ã. 56/2006 Sb., kter˘m se mûní
zákon ã. 256/2004 Sb., o podnikání na kapitálovém
trhu, a zákona ã. 57/2006 Sb., o zmûnû zákonÛ v sou-
vislosti se sjednocením dohledu nad finanãním trhem.

Jednou z nejv˘znamnûj‰ích zmûn zákona o podnikání
na kapitálovém trhu je zavedení tzv. evropského pro-
spektu nebo také evropského pasu emitentÛ cen-
n˘ch papírÛ. Evropsk˘ prospekt cenného papíru
vychází z práva Evropsk˘ch spoleãenství a je zaloÏen
na principu, Ïe prospekt cenného papíru schválen˘
v jednom ãlenském státû EU je pro úãely vefiejné
nabídky cenného papíru a pro úãely Ïádosti o pfiijetí
cenného papíru k obchodování bez dal‰ího platn˘ ve
v‰ech ostatních ãlensk˘ch státech EU. Prospekt
schválen˘ dozorov˘m orgánem jiného ãlenského
státu EU postaãí novû v âeské republice uvefiejnit
pouze v anglickém jazyce (a pouze v anglickém jazy-

ce mohou nyní emitenti cenn˘ch papírÛ se sídlem
v zahraniãí uvefiejÀovat také pololetní a v˘roãní zprá-
vy). Obdobnû i jin˘ ãlensk˘ stát EU má povinnost
vypl˘vající z práva Evropsk˘ch spoleãenství umoÏnit
v tomto ãlenském státû uvefiejnûní prospektu schvá-
leného v âeské republice  pouze v jazyce obvyklém
v oblasti mezinárodních financí, za kter˘ se zpravidla
povaÏuje anglick˘ jazyk.

K zavedení evropského prospektu bylo nutné mezi
ãlensk˘mi státy EU sjednotit poÏadavky na obsah
prospektu cenného papíru. Novû se pfii pfiípravû pro-
spektu bude vycházet z nafiízení Komise (ES) ã.
809/2004, kter˘m se provádí smûrnice 2003/71/ES,
pokud jde o údaje obsaÏené v prospektech, úpravu pro-
spektÛ, uvádûní údajÛ ve formû odkazu, zvefiejÀování
prospektÛ a ‰ífiení inzerátÛ. Toto nafiízení stanoví pfiís-
nûj‰í poÏadavky na obsah prospektu, neÏ ãinila
vyhlá‰ka ã. 263/2004 Sb., o minimálních náleÏitostech
prospektu cenného papíru a uÏ‰ího prospektu cenného
papíru, jeÏ byla k 8. bfieznu 2006 zru‰ena. Novû poãí-
tá zákon o podnikání na kapitálovém trhu také pouze
s jedním druhem prospektu, uÏ‰í prospekt byl zru‰en.
Tato zmûna znamená mimo jiné zpfiísnûní dosavadní
úpravy vefiejné nabídky cenn˘ch papírÛ, kde dosud
postaãovalo vyhotovení uÏ‰ího prospektu.

Z dal‰ích zmûn zákona o podnikání na kapitálovém
trhu lze uvést zpfiesnûní právních norem v oblasti
obchodování zasvûcen˘ch osob a manipulace
s trhem, a dále zmûnu v˘‰e pfiíspûvkÛ obchodníkÛ
s cenn˘mi papíry do Garanãního fondu obchodníkÛ
s cenn˘mi papíry (z ãástky 0,01 % hodnoty majetku
zákazníkÛ na 2 % z objemu pfiijat˘ch poplatkÛ a pro-
vizí).

Zákon ã. 56/2006 Sb. také upravil specifick˘ vztah
spotfiebitele a poskytovatele finanãních sluÏeb pfii
uzavírání smluv o finanãních sluÏbách na dálku. Nová
právní úprava vede ke zpfiísnûní podmínek pro
poskytovatele bankovních, platebních, úvûrov˘ch



www.salans.com

2/2006 Strana 3

nebo pojistn˘ch sluÏeb a pro dodavatele sluÏeb
podle smlouvy o penzijním pfiipoji‰tûní, smlouvy t˘ka-
jící se poskytování investiãních sluÏeb a smlouvy t˘ka-
jící se obchodÛ na trhu s investiãními nástroji.

Zákonem ã. 57/2006 Sb., o zmûnû zákonÛ v souvislos-
ti se sjednocením dohledu nad finanãním trhem, do‰lo
k 1. dubnu 2006 k pfienesení pÛsobnosti jednotliv˘ch
orgánÛ dohledu nad finanãním trhem na âeskou
národní banku, která se tak stala jedin˘m reguláto-
rem finanãního trhu. Tím do‰lo mimo jiné k zániku
Komise pro cenné papíry, jejíÏ pÛsobnost nadále
vykonává âeská národní banka. Ke sjednocení úpra-
vy pÛsobnosti âeské národní banky na úseku dohle-
du nad finanãním trhem do jediného zákona v‰ak
nedo‰lo, a proto je nadále nutné oprávnûní âeské
národní banky pfii v˘konu tohoto dohledu zji‰Èovat
z celé fiady zvlá‰tních zákonÛ.

Informace o zmûnách v nájemních vztazích
k bytÛm 

Dne 31. 3. 2006 nabyl úãinnosti zákon ã. 107/2006
Sb.,1 kter˘ upravuje postup pfii jednostranném zvy‰o-
vání nájemného z bytu pronajímatelem a mûní téÏ
úpravu nájmu bytu podle obãanského zákoníku.

Jednostranné zv˘‰ení nájemného lze uplatÀovat
v období od 31. 3. 2006 do 31. 12. 2010.
Nedohodne-li se pronajímatel s nájemcem jinak, je
pronajímatel oprávnûn jednostrannû zv˘‰it nájemné
jednou roãnû, a to poãínaje dnem 1. 1. 2007
a následnû vÏdy k 1. 1. daného roku.2 Jednostrannû
zv˘‰it nájemné je moÏné pouze do urãité v˘‰e, jejíÏ
zpÛsob v˘poãtu je vÏdy pro kaÏd˘ rok popsán v pfií-

loze k zákonu. Hodnoty potfiebné pro takov˘ v˘po-
ãet stanoví Ministerstvo pro místní rozvoj.3

Zv˘‰ení nájemného musí pronajímatel nájemci píse-
mnû oznámit a odÛvodnit. Nájemce je povinen platit
zv˘‰ené nájemné ode dne uvedeného v oznámení,
nejdfiíve v‰ak k prvnímu dni kalendáfiního mûsíce
následujícího po tfietím mûsíci od doruãení oznáme-
ní. Ve stejné lhÛtû mÛÏe nájemce podat k soudu
Ïalobu na urãení neplatnosti zv˘‰ení nájemného.

Úprava nájmu bytu v obãanském zákoníku se mûní
zejména v tûchto otázkách:

Trvání nájmu. V˘slovnû se vyluãuje aplikace ustano-
vení o automatickém prodlouÏení nájmu sjednaného
na dobu urãitou v pfiípadû dal‰ího uÏívání bytu
nájemcem a upfiesÀuje se moÏnost sjednat nájemní
smlouvu na dobu v˘konu práce nájemce pro prona-
jímatele.

Zaji‰tûní nájemného a ostatních závazkÛ. Prona-jíma-
tel je novû pfii sjednání nájemní smlouvy oprávnûn
poÏadovat, aby nájemce sloÏil kauci k zaji‰tûní sv˘ch
závazkÛ. Její v˘‰e nesmí pfiesáhnout trojnásobek
mûsíãního nájemného a zálohy na úhradu za sluÏby
spojené s uÏíváním bytu.

Pfiechod nájmu bytu. Nová úprava pfiesouvá vnuky
zemfielého nájemce do skupiny osob, na které pfie-
chází právo nájmu, jestliÏe prokáÏí, Ïe se zemfiel˘m
nájemcem Ïili ve spoleãné domácnosti nepfietrÏitû
po dobu 3 let pfied jeho smrtí a nemají vlastní byt.
Z dÛvodÛ zvlá‰tního zfietele hodn˘ch v‰ak mÛÏe
soud rozhodnout, Ïe na vnuky nájemce nájem pfie-
chází, i kdyÏ souÏití trvalo krat‰í dobu.

Povinnosti stran. Pronajímatel je novû oprávnûn pro-
najmout i byt nezpÛsobil˘ k bydlení, pokud bylo
dohodnuto, Ïe nájemce provede potfiebné úpravy.
Dále je v obãanském zákoníku upravena povinnost

1 Zákon ã. 107/2006 Sb., o jednostranném zvy‰ování nájemného z bytu
a o zmûnû zákona ã. 40/1964 Sb., obãansk˘ zákoník, ve znûní pozdûj-
‰ích pfiedpisÛ

2 pfiíp. k pozdûj‰ímu dni v roce, nikoliv v‰ak jiÏ zpûtnû
3 formou sdûlení ve Sbírce zákonÛ vÏdy s úãinností od 1. 7. daného roku
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nájemce oznamovat pronajímateli do 15 dnÛ ve‰ke-
ré zmûny v poãtu osob, které s ním Ïijí v bytû.

Podnájemní smlouva. Nová úprava upfiesÀuje, Ïe
podnájemní smlouva sjednaná bez písemného sou-
hlasu pronajímatele je neplatná.

V˘povûì nájemní smlouvy pronajímatelem. Zákon
novû rozli‰uje mezi v˘povûdními dÛvody bez pfiivo-
lení soudu (zejména hrubé poru‰ování dobr˘ch

mravÛ v domû nájemcem nebo hrubé poru‰ování
povinností nájemce vypl˘vajících z nájmu bytu, napfi.
nesplnûní oznamovací povinnosti) a dÛvody, kdy je
moÏné nájemní smlouvu vypovûdût pouze s pfiivole-
ním soudu. Proti v˘povûdi bez pfiivolení soudu mÛÏe
nájemce podat k soudu do 60 dnÛ Ïalobu na urãení
neplatnosti v˘povûdi.
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Pro dal‰í informace mÛÏete kontaktovat následující advokáty:

Tento dokument a informace v nûm uvedené mají pouze informativní charakter a jejich aplikace na specifické pfiípady závisí na konkrétních podmínkách
a okolnostech. Doporuãujeme proto ãtenáfiÛm, aby pfii fie‰ení konkrétních problémÛ, projektÛ ãi transakcí vÏdy poÏádali o jejich odborné posouzení.
Aãkoliv byla pfiípravû tohoto materiálu vûnována náleÏitá péãe, nepfiebírá advokátní kanceláfi Salans jakoukoliv odpovûdnost za chyby, které by se pfiípad-
nû v tomto dokumentu mohly vyskytnout ani za ‰kody, které by mohly vzniknout uplatnûním informací obsaÏen˘ch v tomto materiálu na konkrétní pfií-
pady.


