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Od pocétku tohoto roku byl obchodni zédkonik jiz
Ctyrikrat novelizovan. Byt je tento zpUsob novelizace
obchodniho zdkoniku zna¢né neprehledny, Ize prija-
té zmény povazovat az na vyjimky za pozitivn.

Dulezité zmeény se tykaji Upravy obchodniho rejstii-
ku, a to jak ustanoveni obchodniho zakoniku, tak
obc¢anského soudniho radu.

Novela obchodniho zdkoniku zejména napravuje
chyby stavajici Upravy, kdyz upousti od zapisovanf
mista podnikdni spole¢nikd obchodnich spole¢nostf
nebo stavi najisto, e zapis osoby zapsané v ramci pod-
nikatele (napr. ¢lena predstavenstva ¢i dozordi rady)
nevyzaduje souhlas této osoby. K vyjasnéni doslo rov-
néz ohledné listin predkladanych soudu a vyhotove-
nych v cizim jazyce. Vsechny tyto listiny musf byt pre-
lozeny do ceského jazyka, pokud rejstikovy soud na
své Uredni desce nevyhlasi, Ze se preklad nevyzaduje.
V pripade jazyka, ktery nenf Urednim jazykem clenské-
ho statu EU, je vzdy treba preklad uredné ovéereny.

Asi nevyznamngjsi zménou v procesni oblasti je
opravnéni soudu vyzvat navrhovatele, ve |hateé tf
pracovnich dnl od podani névrhu, k odstranéni vad
tohoto néavrhu ¢i k doplnént listin. Touto zménou by
melo dojit k vyraznému snizenf poctu odmitnutych
podani. Pri odmitnutl podanf je soud nove povinen
uvést dlvody odmitnuti a pouceni, jak Ize nedostat-
ky odstranit.

Dalsi zménou je prodlouzeni Ihity pro zdpis nékte-
rych zmén na patnact pracovnich dnd, a to zejména
v pripadé premén spolecnosti ¢i v pripadech, kdy se
spis nenachazf u rejstiikového soudu, nebot byl pred-
loZen soudu jinému.

Zpresnéna byla i ustanovenf o fikci zapisu, kdy soud
je povinen promitnout zépis fikce do rejstiiku do
dvou dnt ode dne, kdy nastala fikce zdpisu; u premen
je tato Ihdta po dobu jednoho roku prodlouzena na
pét pracovnich dnd. Tam, kde soud rozhoduje bez
vydanf usneseni (rovnéz i v pripadech fikce zapisu), je
soud povinen odeslat vypis podnikateli do i dnd od
zdpisu zmeén do rejstiiku.

Mezi premény byl zaveden novy zplsob rozdélenf
spole¢nosti. Jednad se o rozdéleni spolecnosti odsté-
penim, a to bud se zalozenim novych spole¢nosti
nebo sloucenim s jiz existujici spole¢nosti, pricemz
oba zplsoby je mozné kombinovat. Ani v jednom
pripadé rozdélovana spolec¢nost nezanikd, pouze z nf
vyclenénd &ast jméni prechdzi bud na jiz existujicl
nebo na nove zaklddanou spole¢nost.

Dilei zména se tykd zvySovani zédkladniho kapitalu
spole¢nosti vkladem nemovitosti. K tomu, aby bylo
mozné podat ndvrh na zapis zvyseni zakladniho kapi-
talu, je treba, aby vklad byl splacen, pricemz za spla-
cenf bylo povazovano vlozenf viastnického prava do
katastru nemovitosti. Tento pozadavek zpUsoboval
zna¢né pritahy, a proto se nynf zékon vraci k pvod-
ni Upravé a ke splaceni vkladu je vyzadovano pouze
predani nemovitosti spole¢nosti spolu s pisemnym
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prohlasenim vkladatele s dUredné oveérenym podpi-
sem.

Spolu s nendpadnou novelou zdkona o informacnich
systémech verejné spravy byly provedeny dullezité
zmeény v obchodnim zdkoniku a v zédkoné o uUcetnic-
tvi. Pro akciové spolecnosti s akciemi na majitele byla
zavedena povinnost svoldvat svou valnou hromadu,
kromé oznamen( v alespori jednom celostatné distri-
buovaném deniku, i zverejnénim ozndmenf
v Obchodnim véstniku. Navic jsou viechny ucetnf
jednotky, jejichz Ucetni zavérka podléha ovéreni audi-
torem, povinny celou svou Ucetnf zavérku nejen ukla-
dat do sbirky listin obchodniho rejstiku, ale rovnéz ji
celou zverejnovat v Obchodnim véstniku. Lze ocekd-
vat. 7ze tyto zmény budou podnikatele negativné
zat€zovat.

Informace o zménach v oblasti kapitalového
trhu

Jami mésice roku 2006 prinesly dalsi podstatné
zmeény v oblasti kapitédlového trhu, a to v souvislosti
s prijetim zékona ¢ 56/2006 Sb., kterym se ménf
zdkon ¢ 256/2004 Sb., o podnikdni na kapitdlovém
trhu, a zdkona ¢ 57/2006 Sb., o zméné zdkondi v sou-
vislosti se sjednocenim dohledu nad financnim trhem.

Jednou z nejvyznamnéjsich zmén zdkona o podnikéni
na kapitdlovém trhu je zavedenf tzv. evropského pro-
spektu nebo také evropského pasu emitentd cen-
nych papird. Evropsky prospekt cenného papiru
vychazi z prava Evropskych spolecenstvi a je zalozen
na principu, ze prospekt cenného papiru schvdleny
v jednom c¢lenském staté EU je pro ucely verejné
nabidky cenného papiru a pro ucely Zadosti o prijetf
cenného papiru k obchodovani bez dalsiho platny ve
vsech ostatnich clenskych statech EU. Prospekt
schvdleny dozorovym organem jiného clenského
stitu EU posta¢i nové v Ceské republice uverejnit
pouze v anglickém jazyce (a pouze v anglickém jazy-
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ce mohou nyni emitenti cennych papiri se sidlem
v zahrani¢i uverejfiovat také pololetnf a vyrocni zpra-
vy). Obdobné i jiny ¢lensky stat EU mé povinnost
vyplyvajici z prava Evropskych spolecenstvi umoznit
v tomto ¢lenském staté uverejnéni prospektu schva-
leného v Ceské republice pouze v jazyce obvyklém
v oblasti mezindrodnich financi, za ktery se zpravidla
povazuje anglicky jazyk.

K zavedeni evropského prospektu bylo nutné mezi
Clenskymi staty EU sjednotit pozadavky na obsah
prospektu cenného papiru. Noveé se pii piipraveé pro-
spektu bude vychdzet z nafizeni Komise (ES) ¢
809/2004, kterym se provddi smémice 2003/71/ES,
pokud jde o Udaje obsaZené v prospektech, upravu pro-
spektl, uvddéni udaji ve formé odkazu, zverejriovdni
prospektl a $ifeni inzerdtd. Toto nafizeni stanovi pis-
n&jsi pozadavky na obsah prospektu, nez ¢inila
vyhlaska ¢ 263/2004 Sb, o minimdlinich ndleZitostech
prospektu cenného papiru a uzsiho prospektu cenného
papiru, jez byla k 8. breznu 2006 zrusena. Noveé poci-
ta zékon o podnikani na kapitadlovém trhu takeé pouze
s jednim druhem prospektu, uzsi prospekt byl zrusen.
Tato zména znamena mimo jiné zprisnéni dosavadnf
Upravy verejné nabidky cennych papird, kde dosud
postacovalo vyhotoven( uzstho prospektu.

Z dalsich zmén zdkona o podnikani na kapitdlovém
trhu Ize uvést zpresnéni pravnich norem v oblasti
obchodovéani zasvécenych osob a manipulace
s trhem, a ddle zménu vyse prispévkd obchodnikd
s cennymi papiry do Garan¢niho fondu obchodnikd
s cennymi papiry (z ¢astky 0,01 9% hodnoty majetku
zdkaznikl na 2 % z objemu prijatych poplatkd a pro-
vizi).

Zakon ¢ 56/2006 Sb. také upravil specificky vztah
spotrebitele a poskytovatele finan¢nich sluzeb pri
uzavirani smluv o finan¢nich sluzbach na dalku. Novd
pravni Uprava vede ke zpfisnéni podminek pro
poskytovatele bankovnich, platebnich, Uvérovych
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nebo pojistnych sluzeb a pro dodavatele sluzeb
podle smlouvy o penzijnim pripojistént, smlouvy tyka-
jicf se poskytovanf investi¢nich sluzeb a smlouvy tyka-
jicf se obchodU na trhu s investi¢nimi nastroji.

Zakonem ¢ 57/2006 Sb., o zméné zdkond v souvislos-
ti se sjednocenim dohledu nad financnim trhem, doslo
k I. dubnu 2006 k prenesenf plsobnosti jednotlivych
organd dohledu nad finanénim trhem na Ceskou
narodni banku, kterd se tak stala jedinym reguldto-
rem finan¢niho trhu. Tim doslo mimo jiné k zéaniku
Komise pro cenné papiry, jejiz plsobnost nadéle
vykondva Ceska narodni banka. Ke sjednocenf Upra-
vy plsobnosti Ceské narodni banky na Useku dohle-
du nad finan¢nim trhem do jediného zadkona vsak
nedoslo, a proto je nadale nutné opravnéni Ceské
narodnf banky pfi vykonu tohoto dohledu zjistovat
z celé rady zvlastnich zdkond.

Informace o zménach v najemnich vztazich
k bytam

Dne 31. 3. 2006 nabyl uc¢innosti zékon ¢ 107/2006
Sb," ktery upravuje postup pri jednostranném zvy3o-
vani ndjemného z bytu pronajimatelem a ménf téz
Upravu ndjmu bytu podle obc¢anského zakoniku.

Jednostranné zvyseni ndjemného Ize uplatiovat
v obdobi od 3I. 3. 2006 do 3I. 12. 20I0.
Nedohodne-li se pronajimatel s ndjemcem jinak, je
pronajimatel opravnén jednostranné zvysit ndjemné
jednou roc¢né, a to pocinaje dnem |. |. 2007
a nasledné vzdy k |. |. daného roku.” Jednostranné
zvysit ndgjemné je mozné pouze do urcité vyse, jejiz
zpUsob vypoctu je vzdy pro kazdy rok popsan v pii-

' Zékon ¢ 107/2006 Sb., o jednostranném zvy3ovani nagjemného z bytu
a 0 zméné zdkona ¢&. 40/1964 Sb., obcansky zékonik, ve znéni pozdéj-
sich predpist

* prip. k pozdéjsimu dni v roce, nikoliv v3ak jiz zp&tné

? formou sdélenf ve Sbirce zakont vzdy s U¢innosti od |. 7. daného roku
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loze k zdkonu. Hodnoty potrebné pro takovy vypo-
et stanovi Ministerstvo pro mistni rozvoj.’

Zvyseni ndjemného musi pronajimatel ndjemci pise-
mné oznamit a oddvodnit. Ndjemce je povinen platit
zvysené ndjemné ode dne uvedeného v ozndmen,
nejdrive vsak k prvnimu dni kalenddmiho meésice
nasledujicho po tretim mésici od doruceni ozndme-
ni. Ve stejné |hdté mdze ndjemce podat k soudu
Zalobu na urcenf neplatnosti zvyseni ndjemného.

Uprava ndjmu bytu v obcanském zdkoniku se ménf

zejména v téchto otdzkach:

Trvani ndgjmu. Vyslovné se vylucuje aplikace ustano-
veni o automatickém prodlouzeni ndjmu sjednaného
na dobu ur¢itou v pripadé dalstho uzivani bytu
ndjemcem a upresfiuje se moznost sjednat najemnf
smlouvu na dobu vykonu prace ndjemce pro prona-
jimatele.

Zajistén( ndjemného a ostatnich zdvazk{. Prona-jima-
tel je nové pri sjednani najemni smlouvy opravnén
pozadovat, aby ndjemce slozil kauci k zajisténi svych
zavazkd. Jeji vySe nesmi presdhnout trojndsobek
mési¢niho najemného a zdlohy na Uhradu za sluzby
spojené s uzivanim bytu.

Prechod ndjmu bytu. Nova Uprava presouvd vnuky
zemrelého najemce do skupiny osob, na které pre-
chazi pravo najmu, jestlize prokdzi, ze se zemrelym
najemcem zili ve spole¢né domacnosti nepretrzité
po dobu 3 let pred jeho smrtf a nemaji viastni byt.
Z didvodd zvldstniho zretele hodnych viak mdze
soud rozhodnout, ze na vnuky ndjemce ndjem pre-
chazi, i kdyz souziti trvalo kratsi dobu.

Povinnosti stran. Pronajimatel je nové opravnén pro-
najmout i byt nezplsobily k bydleni, pokud bylo
dohodnuto, Ze ndjemce provede potrebné Upravy.
Déle je v obcanském zdkoniku upravena povinnost
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s

najemce oznamovat pronajimateli do 15 dnd veske-
ré zmény v poctu osob, které s nim ziji v byté.

Podndjemni smlouva. Novd Uprava upresnuje, ze
podndjemni smlouva sjednand bez pisemného sou-
hlasu pronajimatele je neplatnd.

Vypovéd ndjemni smlouvy pronajimatelem. Zdkon
nove rozlisuje mezi vypovédnimi ddvody bez privo-
leni soudu (zejména hrubé porusovani dobrych
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mravd v domé ndajemcem nebo hrubé porusovani
povinnosti nadjemce vyplyvajicich z ndjmu bytu, napr.
nesplnéni oznamovaci povinnosti) a divody, kdy je
mozné ndjemni smlouvu vypoveédét pouze s privole-
nim soudu. Proti vypoveédi bez privoleni soudu mize
najemce podat k soudu do 60 dnl zalobu na urcenf
neplatnosti vypovédi.

Pro dalsi informace miizete kontaktovat nasledujici advokaty:

JUDr. Alena Banyaiova, CSc.
E-mail: abanyaiova@salans.com
JUDr. Petr Kotab

E-mail: pkotab@salans.com

Mgr. Dusan Sedlacek

E-mail: dsedlacek@salans.com
Tel: +420 236 082 |11

SALANS

Platnérska 4

[10 00 Praha |

Ceské republika

Tel: +420 236 082 | I |
Fax: +420 236 082 999
E-mail: prague@salans.com

Tento dokument a informace v ném uvedené maji pouze informativni charakter a jejich aplikace na specifické pripady zavisi na konkrétnich podminkach
a okolnostech. Doporuc¢ujeme proto ¢tendiim, aby pri feseni konkrétnich problémd, projektd ¢i transakei vzdy pozddali o jejich odbomné posouzent.
Ackoliv byla pripravé tohoto materidlu vénovana nélezitd péce, neprebird advokatni kanceldr Salans jakoukoliv odpovédnost za chyby, které by se pripad-
né v tomto dokumentu mohly vyskytnout ani za $kody, které by mohly vzniknout uplatnénim informaci obsazenych v tomto materialu na konkrétni pri-

pady.



